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Byggeskadeforsikring

Det folger af Byggelovens § 25 A, at entreprengr/bygherre sammen med ansgpgning om byggetilladelse skal vedlaegge et
tilbud pa byggeskadeforsikring.

Formalet med denne lov er at forebygge byggeskader, og sikre ejeren en mere enkel adgang til at fa udbedret eventuelle
byggeskader, hvis de er vaesentlige.

Topdanmarks byggeskadeforsikring lever op til de krav, som Byggelovens § 25 A stiller til en byggeskadeforsikring.

Byggeskadeforsikringen traeder i kraft, nar entreprengren afleverer byggeriet til bygherren, eller - hvis der ikke sker en
formel aflevering - ved ferste indflytning. Forsikringen daekker skader, som vi far anmeldt inden 10 ar fra den dag, forsik-
ringen traeder i kraft, uanset om ejendommen har skiftet ejer.

Kommunalbestyrelsen registrerer i Bygnings- og Boligregistreret (BBR), hvilket forsikringsselskab bebyggelsen er byg-
geskadeforsikret hos, og hvilken dag forsikringen traeder i kraft.

Topdanmark udsteder forsikringen pa grundlag af det projektmateriale, som vi har faet fra entreprengren/bygherren.

Venlig hilsen
Topdanmark Forsikring
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Byggeskade

Hvem er sikret?

Den sikrede er den til enhver tid registrerede
ejer af bebyggelsen.

Den fgrste sikrede er den, der ejer bebyggel-
sen, nar den forste gang bliver taget i brug
lovligt.

Hvem er forsikrings-
tageren?

Forsikringstageren er den person eller det fir-
ma, som efter Byggelovens & 25 A har pligt til
at kebe en byggeskadeforsikring.

Forsikringstageren kan ogsa vaere en person
eller et firma, der frivilligt veelger at kgbe en
byggeskadeforsikring til en bebyggelse, der

ikke er omfattet af den forsikringspligt, som
folger af Byggelovens § 25 A.

Hvad er omfattet af
forsikringen?

Forsikringen omfatter nyopfgrte bygninger,
som er omfattet af policens entreprisesum,
dog med de undtagelser, der er naevnt i punkt
4.

Forsikringen omfatter ogsa byggeskader pa
faste installationer, som hgrer til bebyggelsen,
og som er ngdvendige for, at bebyggelsen kan
fungere efter sit formal.

Hvad er ikke omfat-
tet af forsikringen?

Forsikringen omfatter ikke:

1) udendgrsarealer og indretninger pa uden-
dgrsarealer, herunder svgmmebassiner,
terrasser og legepladser

2) bygninger med et bebygget areal pd min-
dre end 10 m?

3) udestuer, garager, carporte og skure,
medmindre de er godkendt til beboelse el-
ler star pa et fundament, der nar ned i
frostfri dybde.

Hvilke skader dak-
ker forsikringen?

A Forsikringen dakker byggeskader, som du
konstaterer og anmelder i forsikringstiden.

Ved byggeskade forstar vi:

1) brud, lekage, deformering, gdelaeggelse
eller svaekkelse i bygningen, som er vee-
sentlig og har sin arsag i forhold ved opfg-
relsen af bebyggelsen

2) andre fysiske forhold, herunder forekomst
af fugt, skimmelsvamp eller emissioner fra
materialer, som har arsag i forhold ved
opferelsen af bebyggelsen og som pa af-
gerende made nedsatter bygningens
brugbarhed eller

3) fysiske forhold ved bebyggelsen, som gi-
ver narliggende risiko for byggeskade,
som navnt i punkt 10g 2. Nerliggende ri-
siko betyder her, at der erfaringsmaessigt
vil udvikle sig en byggeskade, hvis der ikke
seettes ind med saerligt omfattende vedli-
geholdelsesarbejder eller andre forebyg-
gende foranstaltninger.

Ved vurderingen af, om der foreligger en byg-
geskade, laegger vi blandt andet vaegt pa, om
forholdet har eller ma vurderes at ville fa be-
tydning for personers sikkerhed eller sund-
hed, om arbejdet er udfgrt fagmaessigt kor-
rekt samt om offentlige forskrifter er over-
holdt.

B Forsikringen dakker:

1) udgifter til udbedring af byggeskader

2) rimelige og ngdvendige udgifter til juridisk
og teknisk bistand i forbindelse med kon-
statering af byggeskader

3) rimelige og ngdvendige udgifter til teknisk
bistand i forbindelse med udbedring af
byggeskader og

4) udgifter til at afholde syn og sken, hvis du
aftaler det med os inden afholdelsen.

Hvis du vil vaere sikker pd, at der er tale om
rimelige og ngdvendige udgifter, beder vi dig
kontakte os.

C Forsikringen daekker ogsa:

1) udgifter til udbedring af felgeskader, der
har betydning for bygningens brugbarhed

2) rimelige udgifter til ngdvendig genhusning
i indtil 12 maneder

3) rimelige udgifter til ngdvendig flytning og
opmagasinering af privat indbo i indtil 12
maneder

4) udgifter til afhjeelpningsforanstaltninger,
der har veeret uopsattelige af sikker-
hedsmaessige grunde eller har veaeret ned-
vendige for at afvarge eller begraense en
byggeskade og

5) udgifter til udbedring af byggeskader, hvis
arbejdet er igangsat som led i en aftale
som navnt i punkt 7 C, hvis dette arbejde
ikke bliver fuldfert.

Hvis du vil vaere sikker p4, at der er tale om
rimelige og ngdvendige udgifter, beder vi dig
kontakte os.

D Forsikringen deekker ogsa byggeskader pa
udbedringsarbejder, som vi har daekket, hvis
byggeskaden opstar og bliver anmeldt i for-
sikringens daekningsperiode.

E Se eksempler pa daekkede byggeskader i
punkt. 25.



6 Huvilke skader daek-
ker forsikringen ik-
ke?

A Forsikringen daekker ikke byggeskader, hvis
alle fem fglgende betingelser er opfyldt. Be-
tingelserne for undtagelse er, at:

1) byggeskaden har sin vaesentligste arsag i
arbejder, som sikrede selv har udfgrt eller
ladet udfgre

2) sikrede ikke er den, der har tegnet forsik-
ringen

3) det klart fremgar af aftalen mellem byg-
herre og sikrede, hvilke arbejder den sik-
rede selv skal udfgre eller lade udfgre

4) bygherren inden aftalen med sikrede om,
at sikrede selv skal udfgre arbejdet pa be-
byggelsen, har gjort sikrede bekendt med,
at byggeskader, som navntinr.1-3 er
undtaget fra forsikringsdeekningen og

5) det klart fremgar af forsikringspolicen,
hvilke arbejder sikrede har udfert eller la-
det udfgre.

B Forsikringen daekker ikke:

1) den del af en for sent anmeldt byggeska-
de, som skadens omfang er vokset med,
siden den burde have veret anmeldt til os
0g

2) driftstab og andre indirekte tab.

C Forsikringen daekker ikke, hvis:

1) det er sikrede selv, der har kebt forsikrin-
gen, 0g vi beviser, at en anmeldt bygge-
skade burde vaere opdaget ved afleverin-
gen af bebyggelsen til sikrede eller

2) sikrede er koncernforbundet med den
bygherre, der har kgbt forsikringen, og vi
godtger, at en anmeldt byggeskade burde
veere opdaget ved afleveringen af bebyg-
gelsen til sikrede.

D Forsikringen deekker ikke i det omfang, vi

beviser, at:

1) byggeskaden skyldes manglende vedlige-
holdelse eller andre mangelfulde forhold i
bygningsdriften

2) forholdet alene skyldes, at bygningsdelens,
konstruktionens eller materialets saedvan-
lige levetid er udlgbet

3) byggeskaden hidrgrer fra arbejder, som
sikrede selv har udfert eller ladet udfgre
som beskrevet i punkt A

4) sikrede selv har ansvaret for, at en bygge-
skade har udviklet sig, fordi vi trods rime-
lige bestraebelser ikke har kunnet gennem-
fore et eftersyn som beskrevet i punkt 21
0g 22, hvor vi kunne have papeget skaden
eller

5) byggeskaden skyldes skadevoldende
egenskaber ved et produkt eller en kon-
struktion, som det - pa grundlag af den vi-
denskabelige og tekniske viden pa det
tidspunkt, hvor arbejdet blev udfert - ikke
var muligt at opdage.

E Forsikringen daekker ikke udgifter til udbed-
ringsarbejder, der er sat i gang, fgr du har
modtaget afggrelse om, at byggeskaden er
daekket. Se dog punkt 5 C 4).

F Forsikringen daekker ikke byggeskader, som
sikrede har modtaget kompensation for, fx i
form af en dekort eller anden aftale i forbin-
delse med kgb af bebyggelsen.

Se eksempler pa ikke deekkede byggeskader i
punkt 26.

7 Hvis skaden sker

A Du skal sa vidt muligt afvaerge eller be-
graense enhver byggeskade

B Du skal anmelde en byggeskade til os hur-
tigst muligt efter, at du far kendskab til ska-
den.

C Du har lov til at forsege at fa en byggeskade
udbedret pa grundlag af indgdede entreprise-,
radgiver-, kpbs- eller lignende aftaler, fgr du
anmelder skaden til os.

D Byggeskaden skal veere konstateret og
skriftligt anmeldt til os i forsikringstiden.



8 Sadan erstatter vi
skaderne

A Vi beregner erstatningen som dagsveerdier-

statning. Det betyder, at:

1) vireducerer erstatningen efter almindeli-
ge erstatningsretlige principper, nar en del
af den erstattede genstands levetid er ga-
et, hvis erstatning af byggeskaden er ar-
sag til sparede driftsudgifter, eller hvis ud-
bedringen indeholder en forbedring

2) viopger skaden til det belgb, som det vil
koste at reparere, udskifte, genoprette el-
ler stabilisere det beskadigede med sam-
me byggemade og pd samme sted

3) viikke betaler for dyrere byggematerialer,
end der blev brugt til det beskadigede, og
at vi hgjst betaler, hvad der svarer til veer-
dien af byggematerialer og byggemetoder,
der er almindeligt anvendt pa anmeldel-
sestidspunktet og

4) hvis det skaderamte ikke kan genanskaf-
fes, vil vi hgjst anvende priser for bygge-
materialer og byggemetoder, der svarer til
det beskadigede og er almindelige pa ska-
detidspunktet. Erstatningen vil ikke blive
beregnet efter prisen for dyrere byggema-
terialer end dem, der er brugt ved udbed-
ringen.

B Vi erstatter ikke ubeskadigede bygningsde-
le, hvor der er opstaet farve- og/eller andre
forskelle efter reparation af en byggeskade.

C Vi har kun pligt til at deekke en byggeskade,
hvis byggeskaden faktisk bliver repareret.

D Vi kan i forbindelse med udbedringen kraeve
&ndringer i bygningsdeles konstruktioner,
hvis det er ngdvendigt for at forebygge nye
byggeskader.

E Hvis der er panthavere og andre, der har
tinglige rettigheder i ejendommen, kan vi fgrst
udbetale erstatningsbelgbet til dig, nar du har
udbedret skaden, eller du har stillet betryg-
gende sikkerhed for rettighedshaverne.

F Du ma ikke udbedre en byggeskade, for vi

skriftligt har godkendt skadens omfang, ud-

bedringsmetode og -udgqift, hvis du vil vaere

sikker pa at undga fradrag i erstatningen. Se
dog punkt 7 C.

9 Rimelige og ngdven-
dige merudgifter

A | forbindelse med en skade, der er daekket
af forsikringen, betaler vi rimelige og ngdven-
dige merudgifter til:

1) redning, bevaring og oprydning, herunder
fiernelse af bygningsrester, der ifglge ska-
deopggrelsen ikke kan anvendes. Udgif-
terne daekker vi uden for forsikringssum-
men

2) flytning og opmagasinering af privat indbo
som fglge af, at ejendommen ma fraflyttes
i indtil 12 maneder og

3) genhusning i indtil 12 maneder.

B Hvis udgiften til udbedring af en byggeska-
de overstiger forsikringssummen, erstatter vi
ud over forsikringssummen udgifterne under
pkt. A 2) og A 3) tilsammen med op til
120.000 kroner pr. bolig- eller erhvervsenhed.

10 Forsikringssummen

A | forsikringens Ipbetid kan du hgjst fa udbe-
talt det belgb, der star naevnt i policen som
ejendommens pris (entreprisesummen minus
grund) med fradrag af veaerdien af de bygnin-
ger, der er naevnt i punkt. 4.

B Udover belgbet naevnt i punkt A, deekker vi
udgifter udover forsikringssummen som be-
skrevet i punkt 9.

C Hvis du er momspligtig, geelder desuden, at
du selv skal betale moms for udbedring af en
byggeskade i det omfang, du kan traekke
momsen fra i dit momsregnskab med SKAT. Vi
laegger altsd ikke moms ud.



11 Selvrisiko

A Byggeskadeforsikringen har den selvrisiko,
der star i policen.

B | den 10-arige forsikringsperiode kan selvri-
sikoen ikke overstige den samlede selvrisiko,
der star i policen.

C Vi ganger den selvrisiko, der star i punkt 10
A og B, med antallet af bolig- og erhvervsen-
heder i bygningen.

D Du skal betale selvrisikoen én gang for hver
fysisk adskilte byggeskade, der er opstaet og
har udviklet sig uafhangigt af andre bygge-
skader i bygningen.

E Vi traekker selvrisikoen fra i erstatningen. Vi
laegger altsa ikke ud for din selvrisiko.

F Hvis du har betalt selvrisiko pd en anden
forsikring for en skade, som 0gsa er daekket af
byggeskadeforsikringen, vil vi traeekke det frai
byggeskadeforsikringens selvrisiko. Det bety-
der, at du ved en skade, som er daekket af fle-
re forsikringer, kun kommer til at betale én
selvrisiko.

12 Indeksrequlering

A Viindeksregulerer selvrisikoen hvert tredje
ar pr. 1. januar efter Danmarks Statistiks net-
toprisindeks, jf. lov om beregning af et netto-
prisindeks. Reguleringen sker fgrste gang pr.
1. januar 201.

Indeksreguleringen beregnes som den arlige
procentvise a&ndring i nettoprisindekset, be-
regnet ud fra indekset i september maned i
det forudgaende ar.

Det beregnede belgb rundes op til neermeste
hele tusinde. Erhvervs- og Byggestyrelsen of-
fentligger hvert tredje ar det afrundede be-
lobs storrelse.

B Viindeksreqgulerer forsikringens pris hvert
ar pr. 1. januar. Indeksreguleringen felger ud-
viklingen i det summariske Ignindeks for den
private sektor, som Danmarks Statistik offent-

ligger.

Ophgrer udgivelsen af det pagaeldende indeks,
kan vi anvende et andet indeks, der offentlig-
gores af Danmarks Statistik.

C Forsikringssummen og belgbet naevnt i
punkt 9 B indeksreqgulerer vi efter den relative
udvikling i byggeomkostningsindekset fra 1.
kvartal det ar, forsikringen tradte i kraft, til 1.
kvartal det ar, du anmelder en skade.

13 Ejerskifte

Forsikringen fortsaetter uforandret, selv om
bebyggelsen skifter ejer.

14 Regres

Nar vi giver dig en erstatning, overtager vi - i
samme omfang som vores erstatning - din ret
til om muligt at ggre andre ansvarlige for det
skete, eller til garantier og lignende.

Du skal sgrge for, at vi har adgang til bebyg-
gelsen og har mulighed for at foretage yderli-
gere undersggelser.

Inden en skade udbedres, skal vi have den
ngdvendige tid til at sikre bevis for skadens
arsag og omfang, herunder fx syn og sken,
retssag med mere.

15 Forsikringens ikraft-
traeden og ophgr

Forsikringen traeder i kraft, nar entreprengren
afleverer byggeriet til bygherren, eller - hvis
der ikke sker en formel aflevering - ved fgrste
indflytning.

Byggeskadeforsikringen galder i 10 ar, og da-
toen for forsikringens ikrafttraeden og opher
star i policen.

Forsikringen er uopsigelig i forsikringstiden.

Hvis bygningen bliver revet ned, totalskadet
eller af anden arsag ikke laengere eksisterer,
ophgrer forsikringen, uden at vi betaler noget
af forsikringens pris tilbage.



16 Forsikringens pris
og betaling

A Pris og afgifter

Vi opkraver prisen for forsikringen hos for-
sikringstageren. Sammen med prisen opkrae-
ver vi stempelafqgift til staten og andre afgifter
til det offentlige i henhold til geeldende lov.

B Udgifter ved opkravningen
Forsikringstager betaler alle udgifter i forbin-
delse med opkravningen.

C Betalingsadresse

Vi sender opkravningen til den betalings-
adresse, som forsikringstageren oplyser os.
Skifter forsikringstageren betalingsadresse,
skal vi have besked hurtigst muligt

D Rettidig betalingsdag
Forsikringstageren skal betale forsikringen
senest den dag, den traeder i kraft. Pa op-
kraevningen af belgbet star sidste rettidige
betalingsdag.

E For sen betaling

Betaler forsikringstageren ikke forsikringen i
rette tid, sender vi et rykkerbrev. For hvert
rykkerbrev vi sender, opkreever vi et gebyr.
Gebyret kan du se i prislisten pa vores hjem-
meside www.topdanmark.dk. Vi kan ogsa op-
lyse dig om gebyrets sterrelse, hvis du hen-
vender dig til os. Betales belgbet ikke inden
for den frist, der star i rykkerbrevet, mister du
retten til erstatning.

17 Krig, naturkatastro-
fer og atomskader

Forsikringen daekker ikke skade, som direkte
eller indirekte er en fglge af:

A Krig

Krig, krigslignende handlinger, neutralitets-
kraenkelse, borgerkrig, oprer eller borgerlige
uroligheder.

B Naturkatastrofer
Jordskeelv eller andre naturkatastrofer.

C Atomenergi

Udlgsning af atomenergi eller radioaktive
kraefter, hvis ikke skaden sker i forbindelse
med kernereaktioner brugt til seedvanligt in-
dustrielt, medicinsk eller videnskabeligt for-
mal. Det er en forudsatning, at brugen er sket
forskriftsmaessigt, og at den ikke har staet i
forbindelse med reaktor- eller accelerator-
drift.

18 Klagemuligheder

Vi har en afdeling, der tager sig af klager fra
private kunder. Nogle gange har vi ogsa mu-
lighed for at hjelpe dig i kundeklageafdelin-
gen, hvis du er erhvervskunde.

Er du uenig i vores behandling af dine forsik-
ringer eller i en afggrelse, vi har truffet, er du
velkommen til at kontakte kundeklageafdelin-
gen.

Send en e-mail eller et brev til os om sagen pa
adressen:

Topdanmark

Att.: Kundeklager

Borupvang 4

2750 Ballerup

kundeklager@topdanmark.dk

| brevet eller e-mailen skal du fortelle, hvad
du er utilfreds med, og hvorfor du er det.

Hvis du efter svar fra vores klageansvarlige
fortsat er uenig med os, har du mulighed for
at ga videre med sagen til:

Ankenavnet for Forsikring
Anker Heegaards Gade 2
1572 Kgbenhavn V

TIf.: 331589 00

(mellem kl. 10.00 - 13.00).

Klager til Ankenavnet skal du sende pa et
sarligt klageskema, og du skal betale et min-
dre gebyr. Gebyret far du tilbage, hvis du helt
eller delvist far medhold i klagen, hvis klagen
afvises, eller hvis du selv tilbagekalder klagen.

Klageskema og girokort til brug for gebyrind-
betalingen kan du fa hos:

Topdanmark

Ankenavnet for Forsikring
www.ankeforsikring.dk

19 Lovgivning

Forsikringsaftalen og requleringen af forhol-
det mellem parterne er underlagt dansk ret.


http://www.topdanmark.dk/
mailto:kundeklager@topdanmark.dk

20 Personoplysninger
mv.

Vi gemmer oplysninger om kundeforhold cen-
tralt hos os.

Som kunde har du naturligvis mulighed for at
se, hvilke personoplysninger vi har om dig.
Det vil typisk vaere oplysninger om navn,
adresse, CPR-nummer og dine forsikringer.
Hvis du @nsker at se disse oplysninger, behg-
ver du blot at skrive til:

Topdanmark Forsikring A/S
Borupvang 4
2750 Ballerup

Hvis du ikke gnsker at modtage markedsfe-
ringsmateriale fremover, behgver du blot at
skrive til samme adresse.

Vi kan oplyse, at nogen af vores medarbejdere
far provision eller bonus, nar de salger en
forsikring.

21 Eftersyn

A Vi foretager stikprgvevis to eftersyn af be-

byggelsen og afholder udgifterne:

1) 1-arseftersynet foretager vi 6-10 maneder
efter, at forsikringen er tradt i kraft og

2) 5-arseftersynet foretager vi 4 ar efter, at
forsikringen er tradt i kraft eller i de fol-
gende 10 maneder.

Vi udveelger stikprgven pa en made, der sik-
rer, at den er repraesentativ for bebyggelsen
eller for flere ens bebyggelser. Det betyder, at
vi ikke foretager eftersyn af alle bebyggelser.

B Vi velger en bygningssagkyndig, som skal
foretage eftersynet. Den bygningssagkyndige
har erfaring i bygningseftersyn og byggepro-
jektering.

C Den bygningssagkyndige eller en virksom-
hed han er eller har veeret ansat i, ma ikke ha-
ve medvirket ved opfgrelsen eller driften af
den bebyggelse, der skal efterses. Samme
forbud geelder, hvis den bygningssagkyndige
er nartstaende til en, der har medvirket ved
opfgrelsen eller driften af den bebyggelse, der
skal efterses.

D 5-arseftersynet ma ikke foretages af den
bygningssagkyndige, der har foretaget 1-
arseftersynet af bebyggelsen.

E Vi orienterer dig i rimelig tid om, hvornar vi
gnsker at foretage eftersynene.

Du skal sgrge for, at vi eller vores repraesen-

tant har adgang til bebyggelsen og har mulig-
hed for at udtage prever og gennemfgre ma-
linger i ngdvendigt omfang.

| udlejningsejendomme skal du indkalde
mindst en reprasentant for beboerne til at
deltage i eftersynene. | ejendomme med be-
boerreprasentation eller talsmand for lejerne,
jf. lejeloven, skal du indkalde beboerreprae-
sentationen eller talsmanden for lejerne.

22 Sadan foregar vores
eftersyn

A Et eftersyn er en systematisk, byggeteknisk

gennemgang af bebyggelsen med det formal

at beskrive og vurdere dens tilstand. Formalet

med eftersynene er bl.a. at:

1) registre svigt og byggeskader samt belyse
arsagerne hertil og

2) regqistrere manglende eller utilstreekkelig
brandsikring og isolering mod kulde, var-
me og lyd, der ikke opfylder bestemmel-
serne i bygningsreglementet.

B Svigt betyder i denne forbindelse, at mate-
rialer, konstruktioner eller bygningsdele i be-
byggelsen helt mangler eller savner egenska-
ber, som i henhold til offentlige forskrifter el-
ler almindelig god byggeskik burde have vee-
ret der.

C Ved eftersynet gennemgar vi synlige byg-
ningsdele ved en visuel besigtigelse. Byg-
ningsdele, som ikke er synlige, gennemgar vi
ved hjelp af tegninger og kontroldokumenta-
tion.

D Hvis den visuelle besigtigelse eller andre
forhold giver anledning til begrundet mistanke
om en byggeskade, supplerer vi eftersynet i
ngdvendigt omfang af destruktive indgreb.

Vi foretager kun destruktive indgreb efter af-
tale med dig, og vi betaler udgifter til ngdven-
dige reparationer pa grund af indgrebet.

E Hvis den visuelle besigtigelse eller andre
forhold giver begrundet mistanke om en byg-
geskade pa grund af fugt, supplerer vi efter-
synet med ngdvendig fugtmaling.



23 Eftersynsindberet-

ning og skadeover-
sigt

A Vores bygningssagkyndige udarbejder en
eftersynsindberetning efter hvert eftersyn.

Eftersynsindberetningen skal:

1) registrere svigt og skader,

2) beskrive mulige arsager til svigt og skader

3) beskrive og vurdere bebyggelsens tilstand
- herunder serligt vedligeholdelsestanden
0g

4) oplyse om uafklarede forhold, som medfg-
rer behov for yderligere undersggelser.

Eftersynsindberetningen skal ikke omtale
uvaesentlige forhold.

Eftersynsindberetningen er opdelt efter byg-
ningsdele og indeholder oplysning om art,
omfang og placering i bebyggelsen.

B P4 grundlag af eftersynsindberetningen ud-
arbejder vi en skadeoversigt.

Skadeoversigten skal indeholde en oversigt

over:

1) de konstaterede daekkede byggeskader

2) totalentreprengr, hovedentreprengr eller
fagentreprengrer, der har udfert eller
medvirket til udfgrelsen af arbejder, hvor
der er konstateret en daekket byggeskade

3) radgivere, der har veeret tilsynsferende
ved udfgrelsen af arbejder, hvor der er
konstateret en daekningsberettet bygge-
skade

4) radgivere, der har lavet en projekterings-
fejl, hvis byggeskaden efter vores vurde-
ring helt eller delvist har sin arsag i pro-
jekteringsfejl og

5) materialeproducenter, der har leveret ma-
terialer til brug for udfgrelsen af arbejder,
hvor der er konstateret en deekket bygge-
skade. Materialeproducenter skal kun med
i oversigten, hvis byggeskaden efter vores
vurdering har sin arsag i det pagaldende
materiale og ikke skyldes, at materialet ik-
ke er anvendt efter materialeproducen-
tens anvisninger.

24 Hvad bruger vi ef-

tersyns-
indberetning og ska-
deoversigt til?

A Vi sender eftersynsindberetning og skade-

oversigt til:

1) dig

2) bygherren

3) Erhvervs- og Byggestyrelsen og

4) de, der har udfgrt eller medvirket til udfg-
relsen af arbejder, hvor der er konstateret
en daekket byggeskade.

B Vi sender eftersynsindberetning og skade-
oversigt efter 1-arseftersynet, s modtagerne
har dem senest 10 maneder efter, at forsikrin-
gen er tradt i kraft.

Vi sender eftersynsindberetning og skade-
oversigt efter 5-arseftersynet, sd modtagerne
har dem senest 4 ar og 10 maneder efter, at
forsikringen er tradt i kraft.

C Anmelder du en byggeskade uden for efter-
synene, giver vi i ngdvendigt omfang besked
til dem, som vi har naevnt i punkt 24 A, hvis vi
daekker byggeskaden.

D Hvis vi modtager nye oplysninger om for-
holdene i en bebyggelse, og der er grund til at
@ndre vurderingen af, hvem der har udfert el-
ler medvirket til udfgrelsen af arbejder, hvor
der er konstateret en daekket byggeskade, kan
vi &ndre eftersynsindberetningen eller ska-
deoversigten.



25 Eksempler pa daek-

kede byggeskader

Nar vi skal bedgmme, om en byggeskade er
daekket, foretager vi en konkret vurdering af,
om byggeskaden har sin arsag i forhold ved
opfgrelsen af bebyggelsen og er vaesentlig el-
ler pa afggrende made nedsatter bebyggel-
sens brugbarhed. Vurderingen sker pa grund-
lag af punkt 5 og 6. Der kan fx vare tale om
projekterings-, udfgrelses- eller materialefejl.

Her fglger en ikke udtemmende raekke ek-
sempler pa skader, der ud fra en konkret vur-
dering kan veere daekket:

1) skader pa barende og stabiliserende kon-
struktioner, der giver en risiko for kollaps
eller deformation af bygningsdelen ek-
sempelvis som fglge af, at de gaeldende
normer for vind- og snebelastning med
mere ikke er opfyldt

2) manglende konstruktive forbindelser, der
giver risiko for kollaps eller deformation af
bygningsdelen

3) skadelige revner i teglstensoverliggere

4) setningsrevner i vaegge og fundamenter
pa grund af utilstraekkelig fundering

5) gulve, der bliver skave pa grund af sat-
ningsskade

6) seetninger i altanfundamenter pa grund af
fejl ved fundering

7) opstigende grundfugt, indtreengende over-
fladevand eller fugtbelastede terreendaek

8) fugt pa grund af utaette gennemforinger af
aflgb mv. i terraendak

9) fugtskader i sokkel, terraendaek eller gulve,
for eksempel som fglge af fejl ved om-
fangsdreen

10) uteette inddaekninger og skotrender

1) uteet undertag

12) uventileret damptaet undertag

13) uteet eller fejlplaceret dampspeerre ed
deraf fglgende fugtproblemer

14) uteette forsynings- og aflgbsinstallationer

15) korrosion i rgr og vandinstallationer

16) bagfald pa kloak, der medfgrer vaesentlig
nedsat funktion eller levetid

17) nedfaldne fliser i vddzone, som fglge af fejl
i udfgrelse eller valg af kleber

18) utilstraekkelig vedhaftning af gulv- og
veegfliser i vadzone

19) vaesentlige utetheder i klimaskarm

20) synlig skimmelsvamp i beboelses- eller
opholdsrum, herunder kekken og bryg-
gers, pa et areal sterre end 400 cm2, uan-
set om skimmelsvampen forekommer
samlet eller pletvis

21) synlig skimmelsvamp, uden for beboelses-
eller opholdsrum, der udger en generel og
ikke ubetydelig risiko for sundhedsskade
pa grund af luftstrgmme til beboelses- el-
ler opholdsrum og/eller skimmelsvampens
placering i forhold til beboelses- eller op-
holdsrum

22) skjult skimmelsvamp, der udger en generel
0g ikke ubetydelig risiko for sundhedsska-
de pa grund af luftstremme til beboelses -
eller opholdsrum og/eller skimmelsvam-
pens placering i forhold til beboelses- eller
opholdsrum

23) fugtskader pa grund af brug af opfugtede
materialer

24) vaesentligt nedsat levetid for konstruktio-
ner og materialer i forhold til normal for-
ventet levetid

25) treenedbrydende svamp i fx vinduer, degre,
kviste, karnapper eller tagkonstruktioner

26) accelereret nedbrydning af bundstykker i
dere og vinduer

27) nedbrudte fuger i murvaerk pa grund af fejl
i mortelkvalitet

28) rustangreb pa armeringsjern i fx altaner
pa grund af fejl i deeklag over armerings-
jern



26 Eksempler pa ikke

dekkede byggeska-
der

Nar vi skal bedsmme, om en byggeskade er
undtaget fra at vaere deekket, foretager vi en
konkret vurdering af, om byggeskaden har sin
arsag i forhold ved opferelsen af bebyggelsen
og er vaesentlig eller pa afggrende made ned-
saetter bebyggelsens brugbarhed. Vurderin-
gen sker pa grundlag af punkt 5 og 6.

Her fglger en ikke udtemmende raekke ek-
sempler pa skader, der ud fra en konkret vur-
dering ikke er daekket:

1) revner uden konstruktiv betydning i sok-
ler, sokkelpuds, murvaerk og indervasgge

2) afskalning af tyndpuds

3) skeevheder i gulve og veegge, der ikke
skyldes utilstraekkelig fundering eller bae-
rende konstruktioners manglende stabili-
tet

4) skeaevheder i gulve og vaegge, der ikke har
indflydelse pa baerende konstruktioners
stabilitet

5) skader pa udendgrsarealer, herunder ha-
vemure, terrasser, legeredskaber, svgm-
mebassiner eller installationer til noget af
det naevnte

6) nedbrudt trae i for eksempel vinduer, dgre,
kviste, karnapper eller tagkonstruktioner
pa grund af manglefuld normal vedlige-
holdelse

7) skader pa grund af slid og a&lde

8) nedbrydning i nedgravede traestolper

9) skader pa bygningsdele, hvis sadvanlige
levetid er udlgbet, med mindre levetiden
er vasentligt nedsat fx pa grund af fejl-
placering

10) uteetheder i en bygning, medmindre det
giver en narliggende risiko for vaesentlig
skade

11) tagrender, der er underdimensionerede,
medmindre det indebeerer narliggende ri-
siko for, at der opstar skade pa andre
bygningsdele

12) tagrender, der har forkert fald, men hvor
vandet under normale forhold afvander til
nedlgbet

13) inddaekninger og skotrender med fejl, men
uden narliggende risiko for, at der traen-
ger vand ind i bygningen

14) tegltag med for tynde afstandslister, hvis
dette ikke indebaerer naerliggende risiko
for, at undertaget, tegltaget eller lzegterne
af den grund bliver gdelagt

15) blafrende undertag, hvis dette ikke inde-
baerer neerliggende risiko for, at underta-
get bliver gdelagt

16) bagfald i bruseniche, som ikke medferer
skadelig opfugtning af andre bygningsdele

17) nedfaldne fliser uden for vadzone

18) nedbrudte elastiske fuger med kort levetid

19) utilstraekkelig vedheaftning af gulv- og
vagfliser uden for vadzone

20)kosmetiske skader, herunder maling, der
skaller af

21) misfarvninger, som ikke skyldes skimmel-
svamp

22)skimmelsvamp, der skyldes uhensigts-
maessig brugeradfeerd, fx manglende ud-
luftning i forbindelse med tgrring af tgj in-
denders

23)punkterede termoruder, medmindre punk-
teringen skyldes fejl ved monteringen

24)trek fra dgre og vinduer

25)knirkende gulve pa grund af forkert fast-
gorelse

26)skader pa og funktionssvigt i harde hvide-
varer
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